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huurovereenkomst voor onzelfstandige woonruimte 

(kamerverhuur) 

Ondergetekenden 
: J. en H. Kuilman, Goudsmedenstraat 5
gevestigd/wonende te 
: 9646 CB Veendam 
, hierna te noemen verhuurder,

verklaart te hebben verhuurd aan 

medeondergetekende 
:      
gevestigd/wonende te 
:     

, hierna te noemen huurder,

die in huur heeft aanvaard de onzelfstandige woonruimte gelegen 

in het pand :      
bestaande uit 
:  1  kamer(s), 

welke is/zijn genummerd met nr(s) 
:      
dan wel luidt de omschrijving van de ligging binnen het pand:  n.v.t. 
met het medegebruik van (indien van toepassing) de gemeenschappelijke ruimte(n) zoals: entree, toilet, keuken, douche, badkamer, bergruimte, fietsen berging, tuin, balkon, terras, kelder en andere ruimten, hierna te noemen: het gehuurde. 

Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte en zal bewoond worden door maximaal:

 1  persoon/personen. 

Voorwaarden: 

Deze huurovereenkomst wordt aangegaan voor:   tot weder opzegging 
ingaande op:       en lopende tot: ....-....-....
Het door huurder aan verhuurder totaal verschuldigde bedrag bedraagt per ingangsdatum 

€       per maand, (zegge: )      
Welk bedrag bij vooruitbetaling voor of op de eerste dag van iedere maand, mitsdien voor het eerst voor of op 

      (datum ingang), dient te worden voldaan. 

Het totaal verschuldigde bedrag per maand is als volgt samengesteld: 

A) kale huurprijs 

€      
B) Voorschot servicekosten: 

1. Verbruiken:
-Gas 
€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
-Elektra 
€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
-Water 
€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
-Stadsverwarming 
€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
-Aansluiting kabel tv 
€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2. Overige servicekosten *

€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Totaal voorschot servicekosten . 


€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
C) Bruto huurprijs 


€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
D) Daarnaast dient de huurder te voldoen: 

· voorschot zuiverings- en/of (bedrijfs) 
afvalstoffenheffing 

€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
· voorschot gebruikersgedeelte onroerend 
zaakbelasting 

€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
· voorschot waterschapslasten 
(ingezetenen -omslag) 

€ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
· schoonmaakkosten gangen 

€ .  . . . . . . . . . . . . . . . . .




€      
E) Totaal verschuldigd bedrag per maand:

€      
*) De overige servicekosten betreffende de navolgende leveringen en diensten, indien van toepassing: 

meubels/stoffering, kachel(s), wasmachine, koelkast, ventilatiekap, gaskomfoor, fornuis, vloerbedekking gemeenschappelijke ruimten, administratiekosten en andere verleende diensten (b.v.: ontstoppen, witten, schilderen, e.d.) enz., enz. 

Eventuele specificatie en/of opmerkingen: 

	
Het is huurder niet toegestaan een wasmachine of wasdroger te plaatsen zonder schriftelijke toestemming van de verhuurder.



Het totaal verschuldigde bedrag dient te worden overgemaakt aan:

Naam 
: . Vof Kuilman. . . . . . . . . . . . . . . . . . .
te Veendam. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
of naam
: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
te . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
op postbanknummer
: . . . . . . . . . . . . . . . . .
banknummer 
: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
postbanknummer van de bank
: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
De kale huurprijs kan op voorstel van de verhuurder jaarlijks worden gewijzigd met het wettelijk toegestane percentage. 

Bij de aanvang van de huurovereenkomst dient de huurder bij vooruitbetaling een waarborgsom te voldoen groot: 

€       (zegge:      ) 

Bij het afsluiten van deze huurovereenkomst is de huurder eenmalig €       verschuldigd aan contract-/ administratiekosten. 

Van deze overeenkomst maken deel uit de algemene bepalingen huurovereenkomst voor onzelfstandige woonruimte. Deze algemene bepalingen zijn toegevoegd aan de huurovereenkomst en zijn partijen bekend. 

Huurder zal de uit hoofde van deze overeenkomst aan huurder verschuldigde betalingen voldoen in Nederlandse guldens en niet eerder of later dan op eerste schriftelijk verzoek van verhuurder in euro's verrichten. 

Bijzondere bepalingen: 

-Verhuurder is gerechtigd om kosten bij huurder in rekening te brengen; waarvoor hij wordt aangeslagen in verband met het gebruikersgedeelte onroerende zaakbelasting, zuiverings- en/of (bedrijfs) afvalstoffen heffing en waterschapslasten (ingezetenenaanslag) welke betrekking hebben op het huurobject. 

Aldus opgemaakt en ondertekend in .twee . . . . voud: 

	plaats
	datum
	plaats
	datum

	 . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	     
	Veendam. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	06 08 2005

	
	
	
	

	Huurder
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	Verhuurder
	. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .


algemene bepalingen huurovereenkomst onzelfstandige woonruimte 

ARTIKEL 1: levering en aanvaarding 

1. Verhuurder zal op de daartoe overeengekomen datum het gehuurde in goede staat van onderhoud en zonder gebreken aan huurder leveren. 

2. De toestand waarin het gehuurde zich bij de aanvang van de huurovereenkomst bevindt, wordt vastgelegd in een te dateren inspectierapport, dat door beide partijen wordt ondertekend en waarvan beide partijen een exemplaar ontvangen. Tevens wordt de eventueel aanwezige inventaris opgenomen in het inspectierapport. 

3. Huurder verklaart het gehuurde te aanvaarden overeenkomstig het in lid 2 bedoelde inspectierapport en bij afwezigheid daarvan worden het gehuurde en de eventueel daartoe behorende inventaris geacht in goede staat te verkeren. 

ARTIKEL 2: huurprijs en bijkomende kosten 

1. De huurprijs kan worden gewijzigd overeenkomstig de regels die de huurprijzenwet woonruimte daarvoor stelt. 

2. De voor bijkomende leveringen en diensten verschuldigde bedragen kunnen door verhuurder op grond van redelijke calculatie worden gewijzigd, met dien verstande dat de als verrekenbaar voorschot verschuldigde bedragen slechts kunnen worden verhoogd met ingang van de maand volgende op de maand waarin 

-een overeengekomen uitbreiding van de bijkomende leveringen en diensten heeft plaatsgevonden; 

-het laatste overzicht als bedoeld in het vierde lid aan huurder is verstrekt. 

3. Verhuurder zal over de in dit artikel bedoelde kosten het wettelijk toegestane percentage aan administratiekosten in rekening brengen. 

4. Verhuurder verstrekt huurder elk jaar een naar soort uitgesplitst overzicht van de in rekening gebrachte kosten als bedoeld in dit artikel. Verschillen tussen de werkelijk gemaakte kosten en de door huurder als voorschot betaalde bedragen zullen bij deze gelegenheid worden verrekend dan wel worden afgerekend. 

5. Op verzoek van huurder zal verhuurder hem/haar inzage bieden in de administratie waarop het in het vorige lid bedoelde overzicht is gebaseerd. 

6. Alle in het gehuurde aanwezige goederen, waarvoor in de huurovereenkomst geen vergoeding is overeengekomen, worden verondersteld 'om niet' ter beschikking te zijn gesteld. 

7. De overeengekomen servicekosten kunnen tezamen of ieder voor zich te allen tijde worden herzien indien mocht blijken dat één of meerdere van deze kosten hoger zijn of worden dan de daarvoor ontvangen bedragen. 

ARTIKEL 3: gemeenschappelijke ruimten 

Het recht van gebruik van gemeenschappelijke ruimten en de eventueel daarin aanwezige inventaris komt toe aan de huurder en aan de huurders van de overige kamers in het pand. Alle huurders oefenen dit recht gelijktijdig en met eerbiediging van elkaars recht uit. 

ARTIKEL 4: verplichtingen verhuurder 

1. Verhuurder zal huurder gedurende de huurtijd het rustige genot van het gehuurde verschaffen. Verhuurder is niet aansprakelijk voor feitelijke stoornis in het huurgenot door derden. 

2. Verhuurder zal het gehuurde in goede staat onderhouden en alle daartoe noodzakelijke reparaties en onderhoudswerkzaamheden, voor zover deze niet op grond van deze algemene bepalingen door huurder moeten worden verricht, uitvoeren. 

Artikel 5: verplichtingen huurder 

1. Huurder zal het gehuurde als een goed huurder en overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming van woonruimte gebruiken. 

2. Huurder zal het gehuurde gedurende de huurtijd zelf bewonen en er zijn/haar hoofdverblijf hebben. 

3. Huurder zal zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder het gehuurde niet onderverhuren of in gebruik geven aan derden. 

4. Huurder heeft het recht bezoek in het gehuurde te ontvangen en te laten overnachten. Dit mag echter niet het karakter van min of meer permanente mede-bewoning krijgen. 

5. Het is huurder niet toegestaan roerende zaken op trappen, in gangen, hallen e.d. te plaatsen. 

6. De volgende onderhouds- en reparatiewerkzaamheden binnen het gedeelte dat voor privégebruik bestemd is, komen voor rekening van de huurder: 

· -al het wit/saus/behang- en schilderwerk binnen; 

· -het vervangen van gebroken of beschadigde ruiten; 

· -het schoonmaken en ontstoppen van: stortkokers, wastafel/toilet/gootsteen- en doucheafvoeren; 

· -het herstellen en vernieuwen van schakelaars, stopcontacten. . . . . . . . . ., bellen, lichtarmaturen, gloeilampen, tl-buizen e.d. -het eenmaal in de twee jaar vegen van de schoorsteen en zonodig het vegen van de ventilatiekanalen; -het onderhoud van tuin en erfafscheiding; 

· -het onderhoud en herstellen van de eventueel tot het gehuurde behorende inventaris; -het schoonhouden van de gemeenschappelijke- en algemene ruimten. 

· Bovenstaande onderhouds- en reparatiewerkzaamheden kunnen eventueel geheel of gedeeltelijk door verhuurder worden verricht en worden verrekend met de overige servicekosten. 

7. Huurder zal op verzoek van verhuurder deze of zijn/haar gemachtigde in de gelegenheid stellen het gehuurde te bezichtigen, te inspecteren en maatregelen tot herstel dan wel ter voorkoming van schade aan het pand te nemen. 

8. Huurder zal alle noodzakelijke onderhouds- en reparatiewerkzaamheden aan het gehuurde gedogen. 

Onvoorziene omstandigheden voorbehouden, zullen deze bezoeken, respectievelijk werkzaamheden, slechts plaatsvinden op werkdagen tussen 08.00 en 18.00 uur. Huurder heeft tijdens de uitvoering van werkzaamheden geen recht op vermindering van de huurprijs. 

9. Het is huurder niet toegestaan deuren en kozijnen te beplakken met stickers, posters e.d. 

10. Het is huurder niet toegestaan sloten van kamer(s) en toegangsdeuren te vervangen of uit te breiden. 

ARTIKEL 6: huurderszelfwerkzaamheid 

1. Huurder zal zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder geen veranderingen aan het gehuurde of de eventueel bijbehorende inventaris aanbrengen. 

2. Het aanbrengen van schilder-, wit- en behangwerk dient eerst na overleg met en na toestemming van verhuurder op oordeelkundige en nette wijze te geschieden. Kosten van herstelwerkzaamheden tengevolge van onoordeelkundig en slordig werk -door huurder aangebracht -komen voor rekening van huurder. 

ARTIKEL 7: incassokosten 

De huurder verklaart er mee in te stemmen dat incassokosten, rente en andere kosten, binnen- dan wel buitengerechtelijk, waaronder begrepen de kosten voor de aanvraag van een faillissement, welke voortvloeien uit een te late of stagnerende betaling door huurder aan verhuurder -uit welke hoofde dan ook - door verhuurder op huurder worden verhaald, met dien verstande dat incassokosten 15% van de vordering zullen bedragen zulks met een minimum van € 91,-.

paraaf huurder: 

paraaf verhuurder: 

ARTIKEL 8: waarborgsom 

1. Bij ondertekening van deze huurovereenkomst is huurder een bedrag van 

verschuldigd aan verhuurder als waarborgsom voor een juiste nakoming van de verplichtingen die uit deze overeenkomst voor huurder voortvloeien. Wanneer na het beëindigen van de huurovereenkomst het gehuurde is ontruimd en in behoorlijke staat is opgeleverd, zal door verhuurder de waarborgsom, verminderd met hetgeen verhuurder eventueel nog van huurder heeft te vorderen, worden terugbetaald, uiterlijk één maand na oplevering van het gehuurde. 

2. Wanneer huurder bij het einde van de huurovereenkomst in gebreke blijkt te zijn ten aanzien van één of meer verplichtingen voortvloeiend uit de huurovereenkomst en deze algemene bepalingen, strekt deze waarborgsom tot voldoening van de vordering van verhuurder of huurder, onverminderd het recht van verhuurder om volledige nakoming van de verplichtingen en/of schade- vergoeding van huurder te vorderen. 

3. Verhuurder is over de waarborgsom aan huurder geen rente verschuldigd. 

4. Indien, na beëindiging van de huurovereenkomst geen noodzaak bestaat tot inhouding van de waarborgsom, zal verhuurder binnen een maand na beëindiging tot terugbetaling van de waarborgsom overgaan. 

5. Huurder mag de door hem/haar gestorte waarborgsom nimmer doen strekken tot betaling van verschuldigde huur. 

ARTIKEL 9: wisselen en toewijzen 

1. Het intern wisselen van woonruimte binnen het complex of pand waarvan het gehuurde deel uitmaakt, is uitsluitend toegestaan na schriftelijke toestemming van de verhuurder. 

2. Het is de huurder bekend dat er uitdrukkelijk geen sprake is van coöptatierecht. 

ARTIKEL 10: tijdelijk niet bewoond 

Huurder zal geen korting of kwijting van de huurprijs kunnen bedingen indien huurder voor kortere of langere tijd geen gebruik maakt van het gehuurde. 

ARTIKEL 11: huisdieren 

Huisdieren mogen zonder schriftelijke toestemming van de verhuurder, in het gehuurde niet worden gehouden. 

ARTIKEL 12: vloerbedekking 

Huurder is verplicht tot het leggen van vloerbedekking binnen het gedeelte dat voor privégebruik bestemd is, eerst na overleg met en na toestemming van verhuurder. 

ARTIKEL 13: verzekering 

Roerende zaken alsmede de inboedel van huurder zijn niet door verhuurder tegen brand/water/inbraak of andere schade(n) verzekerd. Verhuurder is niet aansprakelijk voor enige schade te lijden door huurder aan diens persoon of bezittingen. Huurder dient zelf voor een inboedel en W.A. verzekering zorg te dragen. 

ARTIKEL 14: bezichtiging 

Bij eventuele verkoop of taxatie van het gehuurde of beëindiging van de huurovereenkomst is de huurder verplicht het gehuurde ter bezichtiging te stellen. Het aanbrengen van verkoop- of verhuurborden zal huurder gedogen. 

ARTIKEL 15: schade 

Door huurder aan het gehuurde en/of gemeenschappelijke ruimten toegebrachte schade dient na overleg met de verhuurder zo spoedig mogelijk op oordeelkundige wijze hersteld te worden. 

ARTIKEL 16: beëindiging van de huurovereenkomst 

Huurder kan de huurovereenkomst door opzegging per de eerste van de maand beëindigen, met inachtneming van een opzegtermijn van minimaal een kalendermaand. De opzegging dient te geschieden per aangetekende brief onder vermelding van het toekomstige adres, met ingang van de dag waarop een nieuwe betaal periode aanvangt en met inachtneming van een opzegtermijn welke gelijk is aan de duur van een betaalperiode. 

ARTIKEL 17: oplevering 

1. Huurder zal bij het einde van de huurovereenkomst het gehuurde in goede staat en geheel ontruimd van roerende zaken -voor zover die eigendom van huurder zijn -aan verhuurder opleveren. 

2. Het gehuurde en de eventueel daartoe behorende inventaris worden geacht in goede staat te verkeren indien blijkt dat: -huurder zijn/haar reparatie- en onderhoudsverplichtingen als bedoeld in artikel 5 is nagekomen; 

-huurder alle schade aan het gehuurde, waarvoor hij/zij op grond van artikel 15 aansprakelijk is, heeft hersteld; 

-de door huurder met schriftelijke toestemming van verhuurder aangebrachte veranderingen die niet ongedaan behoeven te worden gemaakt, in goede staat van onderhoud verkeren. 

3. Huurder zal geen sleutels van toegangs- en kamerdeuren aan de opvolgende huurder afgeven, anders dan na uitdrukkelijke toestemming van de verhuurder. In de regel zullen sleutels bij beëindiging van de huurovereenkomst aan de verhuurder geretourneerd worden. Indien huurder dit verzuimt, is verhuurder zonder nadere ingebrekestelling gerechtigd om zichzelf toegang te verschaffen tot het gehuurde en de daarmee gemoeide kosten aan huurder in rekening te brengen. 

4. Verhuurder heeft het recht alle goederen die niet tot het gehuurde behoren en die zich na beëindiging van de huurovereenkomst nog daarin bevinden, zonder nadere aankondiging op kosten van de huurder te verwijderen, tenzij hem bekend is dat de goederen door de opvolgende huurder zijn overgenomen. 

ARTIKEL 18: inspectie 

1. Verhuurder zal huurder uitnodigen voor het einde van de huurovereenkomst gezamenlijk het gehuurde te inspecteren en in een rapport vastleggen welke voor rekening van huurder komende herstelwerkzaamheden noodzakelijk zijn om het gehuurde en de eventueel daartoe behorende inventaris in goede staat te brengen. Verhuurder verstrekt aan huurder een opgave van de geschatte kosten van herstel. 

2. Verhuurder zal huurder in de gelegenheid stellen om binnen een door verhuurder te bepalen redelijke termijn de in het inspectie rapport genoemde werkzaamheden uit te voeren. 

3. Indien huurder het gehuurde niet binnen de gestelde termijn in goede staat heeft gebracht, is verhuurder na ingebreke- stelling gerechtigd de in het inspectie rapport genoemde herstelwerkzaamheden uit te voeren en de daarmee gemoeide kosten aan huurder in rekening te brengen. 

4. Indien geen gezamenlijke inspectie heeft plaatsgevonden bij aanvang van de huurovereenkomst en/of bij het einde van de huurover- eenkomst is verhuurder na ingebrekestelling gerechtigd om alle herstelwerkzaamheden uit te voeren welke noodzakelijk zijn om het gehuurde en de eventueel daartoe behorende inventaris in goede staat te brengen en de daarmee gemoeide kosten aan huurder in rekening te brengen. 

ARTIKEL 19: woonplaats 

1. Vanaf de ingang van de huur worden alle mededelingen in verband met de uitvoering van deze huurovereenkomst die verhuurder aan huurder wil doen, gericht aan het adres van het gehuurde, zijnde huurder's feitelijk woonadres. 

2. Huurder verplicht zich in geval hij/zij niet meer in het gehuurde woonachtig is verhuurder daarvan terstond schriftelijk in kennis te stellen onder opgave van zijn/haar nieuwe adres en woonplaats. 

3. Voor het geval huurder het gehuurde metterwoon verlaat zonder opgave van zijn/haar nieuwe adres aan verhuurder en geen bekende woon- of verblijfplaats in Nederland meer mocht hebben, kiest huurder woonplaats in het gehuurde. 



Paraaf huurder:



Paraaf verhuurder:


1

2

